ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА 
к проекту внесения изменений в Правила 

землепользования и застройки города Москвы
ул. Руставели, вл. 14, стр. 1, ул. Руставели вл. 14, ул. Добролюбова, дом 8

(кад. №№ 77:02:0021005:153, 77:02:0021005:166, 77:02:0021005:37)

1.1. Сформировать территориальную зону ориентировочной площадью 6,93 га в границах земельных участков с кадастровыми №№ 77:02:0021005:37, 77:02:0021005:153 и части земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166 и установить градостроительный регламент:
Основные виды разрешенного использования:

- размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и 
размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома;

площадок для отдыха (2.6);
- размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (2.7);

- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (2.7.1);

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (3.5.1);

- размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (4.1);

- размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8, 4.8.1, 4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (4.2);

- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (4.3);

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м (4.4);

- размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (4.10);

- размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (12.0.1);

- размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (12.0.2).
Для территориальной подзоны ориентировочной площадью 3,53 га в границах земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:37 и части земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166 установить:

Предельная плотность застройки земельного участка – 42,6 тыс.кв.м/га;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 120 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен – 150 050 кв.м, в том числе дошкольное образовательное учреждение на 50 мест.
Для территориальной подзоны ориентировочной площадью 1,95 га в границах земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:153 и части земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166 установить:

Предельная плотность застройки земельного участка – 62,3 тыс.кв.м/га;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 120 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен – 121 470 кв.м.

Для территориальной подзоны ориентировочной площадью 0,32 га в границах части земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166 установить:

Предельная плотность застройки земельного участка – 101,2 тыс.кв.м/га;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 120 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен – 32 350 кв.м.

Для территориальной подзоны ориентировочной площадью 1,13 га в границах части земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166 установить:Предельная плотность застройки земельного участка –57,9 тыс.кв.м/га;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 120 м;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

Суммарная поэтажная площадь объекта в габаритах наружных стен – 65 320 кв.м.
1.2. Сформировать территориальную зону ориентировочной площадью 0,99 га, расположенную частично в границах земельного участка с кадастровым
№ 77:02:0021005:166, и установить градостроительный регламент:
Основные виды разрешенного использования:

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (3.5.1);

- размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (3.1.1);

- размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (12.0.1). 

Предельная плотность застройки земельного участка – 12,1 тыс.кв.м/га.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

1.3. Сформировать территориальную зону ориентировочной площадью 0,71 га, расположенную частично в границах земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166, и установить градостроительный регламент:
Основные виды разрешенного использования:

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (3.5.1);

Предельная плотность застройки земельного участка – 8,2 тыс.кв.м/га.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 16 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен. 

1.4. Сформировать территориальную зону ориентировочной площадью 0,22 га, расположенную частично в границах земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166, и установить градостроительный регламент:
Основные виды разрешенного использования:

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (3.5.1);

- размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (3.1.1);

- размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов) (5.1.1).

Предельная плотность застройки земельного участка – 0 тыс.кв.м/га.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 0 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % – 0.

1.5. Сформировать территориальную зону ориентировочной площадью 0,14 га, расположенную частично в границах земельного участка с кадастровым № 77:02:0021005:166, и установить градостроительный регламент:
Основные виды разрешенного использования:

- размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (3.1.1);

- размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо (4.9);

- размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (12.0.1). 

Предельная плотность застройки земельного участка – 0 тыс.кв.м/га.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 0 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, % – 0.

